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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 006/2026
Proc. Administrativo 143/2026

DA FINALIDADE: Inexigibilidade de Licitagdo

DO OBJETO: Locag¢ao de imével urbano destinado ao funcionamento da Casa do
Idoso, devendo o espacgo ofertar infraestrutura fisica adequada ao desenvolvimento
das atividades administrativas, assistenciais, socioeducativas, recreativas e ao
atendimento direto de pessoas idosas, garantindo acolhimento, convivéncia, protegao
social e promogéao da qualidade de vida.

DO CONTRATANTE: MUNICiPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, MUNICIPIO DE
CAMPO NOVO DO PARECIS, Estado de Mato Grosso, pessoa juridica de direito
publico, inscrita no CNPJ n°® 24.772.287/0001-36, situada na Av. Mato Grosso, 66 NE,
Centro.

DA CONTRATADA: MARCIO TADEU VIONE, portador do CPF sob o n°
926.XXX.XXX-04, com sede na Rua Guatambu N° 65 NE, Bairro Alvorada, Campo
Novo do Parecis — MT.

DA JUSTIFICATIVA: O presente instrumento tem por objeto a locagdo de imével
urbano destinado ao funcionamento da Casa do Idoso, devendo o espacgo ofertar
infraestrutura fisica adequada ao desenvolvimento das atividades administrativas,
assistenciais, socioeducativas, recreativas e ao atendimento direto de pessoas idosas,
garantindo acolhimento, convivéncia, protecdo social e promocéo da qualidade de
vida.

O imovel devera possuir area construida compativel com as necessidades
especificas da Casa do Idoso, contemplando salas apropriadas para atendimentos
individuais e coletivos, espacos destinados a realizacdo de oficinas, atividades
socioeducativas, culturais e de convivéncia, recepcao adequada ao fluxo de usuarios,
area de descanso e banheiros em numero suficiente para o publico atendido,
incluindo, obrigatoriamente, sanitarios acessiveis, adaptados conforme as normas de
acessibilidade vigentes. Devera, ainda, dispor de ambiente administrativo adequado
para as equipes técnicas, coordenacao e apoio.

Exige-se, adicionalmente, que o imdvel apresente condicbes adequadas de
ventilagao, iluminagao, salubridade e seguranga, bem como instalagdes elétricas e
hidraulicas em pleno funcionamento. O espaco devera atender integralmente aos
requisitos de acessibilidade previstos na legislagdao especifica, considerando as
necessidades da pessoa idosa, e estar situado em localizagdao de facil acesso,
garantindo a circulagdo segura de usuarios, profissionais e visitantes, bem como a
efetividade dos servigos socioassistenciais prestados.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL E DO VALOR: Um dos fundamentos cruciais
para a aplicagdo da inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto pelo artigo 373 do
Decreto Municipal 56/2023, ¢ a demonstracdo pela Administracdo Publica da
singularidade do imével a ser locado.

Para fundamentar essa inexigibilidade, fora inicialmente solicitada a8 Comissao
Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis, o Laudo de Avaliagdo de Aluguel, para
determinar o valor de mercado de aluguel de um imével para locagcdo, em atendimento
as necessidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
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O valor da contratacdo foi embasado na avaliagdo realizada pela Comissao
Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis, designada pela portaria n® 238 de 24 de
janeiro de 2025, o qual concluiu mediante Laudo de Avaliacdo de Aluguel n°® 024/2025,
que o valor justo para locagdo é de R$ 10.504,87 (dez mil e quinhentos e quatro
reais e oitenta e sete centavos) mensais.

Diante dessas informacgdes verificou-se que o imével com area 224,18 M?,
localizado na Rua das Gargas, Qd. 424, Lt. 19-B, Bairro Jardim das Palmeiras,
apresentava todas as caracteristicas necessarias, incluindo instalagcbes adequadas,
espaco suficiente e localizado em area estratégica, com facil acessibilidade, o qual ira
garantir a execugao na prestacao de servigo prestado.

O art. 74 da Lei n° 14.133/2021 elencou, em seus incisos, exemplos daquilo
que caracteriza inviabilidade de competicdo, dentre eles, o contido no inciso V, o qual
permite a Inexigibilidade de Licitacdo, quando a localizagédo e suas instalagbes tornem
necessaria sua escolha, sendo assim, justifica-se a realizacdo do certame, a saber:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

V- aquisi¢cao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de
instalagcoes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

Diante do exposto, o imével objeto deste documento revela-se essencial devido
a sua localizagao estratégica, amplamente reconhecida pelos municipes e de facil
acesso aos usuarios. Além disso, suas instalacdes, que incluem divisbes de salas e
infra-estrutura elétrica, atendem adequadamente as necessidades para um bom
desempenho dos servigos prestados.
Sendo assim nao ha duvidas sobre a possibilidade legal da locagao de imoével
por inexigibilidade de licitagdo, tendo em vista que objeto deste documento possui
todos os pré-requisitos necessarios para formalizar este instrumento contratual.

DAS ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES: A estimativa de 60 (sessenta) meses de
locacdo justifica-se pela necessidade de assegurar continuidade, estabilidade e
adequada execugao dos servigos socioassistenciais prestados pela Casa do ldoso,
garantindo que o espacgo locado oferega ambiente seguro, estruturado e compativel
com as atividades de convivéncia, acolhimento, atendimento, orientacdo e
desenvolvimento de agdes socioeducativas voltadas a pessoa idosa.

A Casa do ldoso configura-se como um equipamento publico permanente de
atendimento a pessoa idosa, demandando a manutencdo de um imével locado que
disponha de condicbes fisicas adequadas para atendimentos individuais e coletivos,
atividades de convivéncia, oficinas socioeducativas, recepgao continua dos usuarios e
atuacao técnica especializada. A estabilidade do local de funcionamento constitui
requisito essencial para a efetividade do servigco e para o fortalecimento dos vinculos
entre o0s usuarios, a equipe técnica e a comunidade.

A definicdo do prazo de 60 (sessenta) meses para a locagdo do imovel mostra-se
necessaria pelos seguintes fatores:

a) Estabilidade do atendimento a pessoa idosa: a locagdo por periodo ampliado
evita mudangas frequentes de endereco, assegurando seguranga, previsibilidade e
continuidade no acesso dos idosos aos servicos ofertados, além de preservar os

vinculos estabelecidos com a equipe técnica e demais participantes.
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b) Viabilidade econémica: contratos de maior duragao reduzem custos relacionados
a mudancgas, adaptagdes estruturais, reformas e reinstalacdo do servico, despesas
recorrentes quando ha necessidade de substituicdo do imével.

¢) Qualidade técnica do servigo: a permanéncia prolongada no imével locado
possibilita o planejamento continuo das agbes socioassistenciais, atividades de
convivéncia, oficinas e atendimentos, sem risco de interrup¢cbes decorrentes de
instabilidade contratual.

d) Continuidade administrativa: a manutencdo da Casa do Idoso em um unico
imoével fortalece a organizacao da rotina institucional, facilita o acesso territorializado
dos usuarios e assegura ambiente estavel para equipes e beneficiarios, promovendo
maior eficiéncia, qualidade e efetividade no atendimento.

Relagao do item com quantitativo e valor:

N° do . s
item Item Descrigcao UND QTD| Valor Total

1 6311 LOCAGCAO DE IMOVEL Més | 60 |9.000,00| 540.000,00

DAS OBRIGAGOES:

Constituem obrigagées da CONTRATANTE/LOCATARIO

a) Designar servidor para exercer a funcédo de fiscalizacdo e acompanhamento da
execugao do contrato;

b) Receber o imdével no prazo e condigdes estabelecidas no instrumento contratual e
Seus anexos;

c) Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imével recebido
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins
de aceitacao e recebimento definitivo;

d) Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢cbes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e) Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao
fornecimento/execucao do objeto, no prazo e forma estabelecidos no contrato;

f) Emitir a Solicitagdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para
que efetue a entrega do bem ou prestagao do servigo.

g) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

h) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
i) E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR,;

j) Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

k) Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosamente elaborada quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragcbes decorrentes do uso normal,

I) Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR,;

m) Quando da devolugéo do imével/espago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagao, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado
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pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao

valor a Ihe ser indenizado;

n) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,

bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

o) Consentir com a realizagado de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os

reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

p) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas

instalagcbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

d) Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e

por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao

desempenho das suas atividades;

r) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a

LOCATARIA;

s) Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas

necessarias a sua administragao, como:

v" Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,;

v" Pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

t) A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de

condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal,

podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

u) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;

v) Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

w) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes

que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis

federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagado do imével/espaco fisico

locado.

Constituem obrigagées da CONTRATADA/LOCADORA:

a) Apds a convocagao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob

pena de aplicagcao das sangoes previstas;

b) Cumprir todas as obrigagcbes constantes no instrumento contratual, seus anexos e

sua proposta, assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas

decorrentes da boa e perfeita execu¢do do objeto;

¢) Nao transferir a outrem a execugao do objeto e demais obrigacbes avangadas;

d) O contratado obrigar-se-a, no prazo e condigbes estipuladas, a executar os servigos

contratados pelo municipio;

e) Manter, durante toda execug¢ao do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes

por ela assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas neste

instrumento contratual;

f) Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na

execugao do objeto;

g) Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel

por realizar e receber as comunicacdes do fiscal e/ou gestor do contrato;
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h) Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina, e

em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

i) Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum

impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacgao pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;

j) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

k) Manter, durante a locacgéo, a forma e o destino do imodvel,

I) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

m) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;

n) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;

o) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

p) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

v" Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

v' Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

v" Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

v" Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

q) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,

inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como

eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao incumba a

LOCATARIA;

r) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de

ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede

elétrica, com laudo técnico atestando a adequagao, segurancga e funcionamento dos

equipamentos;

s) Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas

expensas; Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagcéo e

qualificagcao exigidas no processo de contratagao;

t) Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra o fogo, caso ocorra um sinistro

dessa natureza;

u) Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo

esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

v) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive

com a apresentacdo da documentacao correspondente.

w) Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

DA VIGENCIA: O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 60 (sessenta)
meses, a partir da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que as condigdes, a
necessidade e os pregos permanegam vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociacao com o contratado ou a extingdo contratual sem 6énus para qualquer das
partes, nos termos do art. 106 caput da Lei 14.1333/2021;
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Eventuais alteragdes contratuais obedecerao ao disposto na Minuta Contratual
e no artigo 124 e da Lei Federal n® 14.1333/2021.

O valor da locacdo podera ser reajustado apds 12 (doze) meses a contar da
assinatura do contrato e do ultimo reajuste, com base no IGP-M acumulado do ano.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

O pedido de reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a
data da prorrogacéo contratual subsequente.

A concessdo do reajuste sera formalizada por despacho da autoridade
competente e registrada no contrato por apostilamento.

DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO: O Locatario pagara pela Locagado o valor
R$ 9.000,00 (nove mil reais) mensais, pelo periodo de 60 meses.

O pagamento do valor citado no item anterior devera ser efetuado sempre até o 5°
(quinto) dia do més subsequente ao vencido.

A parte da contratagdo cabe ao Municipio Locatario o pagamento das taxas
referente a energia elétrica e consumo de agua, mensalmente.

Caso o objeto seja recusado por estar em desacordo com as especificagdes, o
prazo para pagamento sera contado a partir da data de substituicdo ou adequagao do
bem e/ou servico.

Findado o prazo da presente locagdo, o Locatario obriga-se a restituir o imovel,
objeto deste termo de documento, completamente desocupado, independente de
notificagao judicial ou extrajudicial, nas mesmas condigbes que recebera do Locador.

A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidagdo, qualquer obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade
contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente & execucdo do objeto
contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou a
corregao monetaria.

Serao retidos na fonte os tributos e as contribuicées elencados nas disposicoes
determinadas pelos 6érgéos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrucées
normativas vigentes.

Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura, o valor do montante sera
atualizado financeiramente, e acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor
— INPC (IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo pagamento,
mediante Ordem Financeira e apresentagao de nota de débito ou fatura.

DA DOTAGAO ORGAMENTARIA: A despesa decorrente deste contrato correrdo por
conta da dotacéo orcamentaria:
11.008.08.241.0016.20116.3390000000.15000000000000 - APLICACOES DIRETAS

DO FUNDAMENTO LEGAL: Inexigibilidade de Licitagao, conforme do art. 74, inciso V
da Lei 14.133/2021.
Campo Novo do Parecis, 26 de janeiro de 2026.

Tarcisio Nascimento da Silva
Agente de Contratacao
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CAMPO NOVO
DO PARECIS

Ratifico a Inexigibilidade do procedimento licitatério,
justificativa apresentada e autorizada.

Av. Mato Grosso, 66NE, Centro
Campo Novo do Parecis, MT
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em consonancia com a

Edilson Antonio Piaia
Prefeito Municipal
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MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL
N° XX/2026

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS/MT,
pessoa juridica do direito publico, estabelecida a Avenida Mato Grosso, n° 66 NE, na
Cidade de Campo Novo do Parecis, Estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ sob n°
24.772.287/0001-36, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal, Senhor Sr.
EDILSON ANTONIO PIAIA, brasileiro, casado, inscrito no RG n°® 228504 SESP/MS,
CPF sob n°® 390.xxx.xxx-91, residente e domiciliado na Rua Goias, 101 -NE, bairro
Centro, nesta cidade de Campo Novo do Parecis - MT, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro lado, XXXXXXXXXXXXXXXX pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® XXXXXXXXXXXX, com sede na Rua XXXXXX, n°. XXX,
Bairro XXXXXXX, Campo Novo do Parecis — MT neste instrumento denominado de
LOCADORA, tendo entre si justo e contratado o presente termo, consubstanciado no
processo de inexigibilidade n°® XXX/2026, com fulcro nos critérios estabelecidos pela
Lei Federal n® 14.133/2021, o qual se regera pelas clausulas e condi¢des seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

1.1 Locagdo de imdvel urbano destinado ao funcionamento da Casa do ldoso,
devendo o espacgo ofertar infraestrutura fisica adequada ao desenvolvimento das
atividades administrativas, assistenciais, socioeducativas, recreativas e ao
atendimento direto de pessoas idosas, garantindo acolhimento, convivéncia, protegao
social e promogao da qualidade de vida

CLAUSULA SEGUNDA - DA RELACAO DO ITEM COM QUANTITATIVO E VALOR:
2.1 O valor da contratagdo sera realizado em parcelas de R$ 9.000,00 (nove mil
reais) mensais pelo periodo de 60 (sessenta) meses, vigorado apos a assinatura do
contrato.

2.1.2 Relagao do item com quantitativo e valor:

N° do L
item Item Descrigcao UND QTD| Valor Total

1 6311 LOCACAO DE IMOVEL Més | 60 |9.000,00| 540.000,00

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DA LOCAGAO:

3.1 A presente contratacdo fundamenta-se no art. 74, § 5° inciso lll, da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista a singularidade do imével e a inviabilidade de
competicdo, conforme demonstrado no laudo de avaliagdo emitido pela Comissao de
Avaliagdo do Municipio.

3.2 O referido laudo concluiu que o imével objeto da locagdo possui caracteristicas
peculiares e imprescindiveis para a adequada execug¢do das atividades da Casa do
Idoso. Destacou-se que, além de sua localizagdo estratégica, o espago apresenta
infraestrutura compativel com as demandas do servico, contendo salas para
atendimentos individuais e coletivos, ambiente administrativo organizado, recepgao,
banheiros adequados e areas destinadas as atividades de convivéncia, oficinas e
acdes socioeducativas voltadas a pessoa idosa.

3.3 A contratacdo mostra-se necessaria pelos seguintes fatores:

a) Adequagao as necessidades do servigo: garante que o imével atenda plenamente
as exigéncias legais, técnicas e estruturais necessarias ao funcionamento da Casa do
Idoso, proporcionando ambiente seguro, funcional e adequado as necessidades da
pessoa idosa.
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b) Custo-beneficio: a escolha do imével avaliado como mais adequado evita gastos
futuros com adaptagdes extensas, reformas estruturais ou novas mudancas,
otimizando os recursos publicos.

¢) Qualidade do atendimento socioassistencial: permite a oferta de espaco apropriado
para a realizacao de atendimentos, oficinas, atividades de convivéncia, orientagdes e
acompanhamento, favorecendo conforto, acessibilidade, privacidade e organizacao.

d) Organizacédo administrativa e operacional: assegura que a equipe técnica disponha
de estrutura fisica adequada para o desenvolvimento das atividades de gestao,
planejamento e execucdo do servico, fortalecendo a qualidade e a eficiéncia do
atendimento a populacéao idosa.

3.4 Ressalta-se que ha certificagdo formal da inexisténcia de imdveis publicos vagos
aptos a suprir as necessidades especificas da Casa do Idoso, reforcando a
indispensabilidade da locagao do imdvel.

3.5 A contratagao sera efetivada na modalidade tradicional, prevista no art. 357, inciso
I, do Decreto Municipal n® 56/2023, por constituir a alternativa mais adequada a
Administragdo, considerando a natureza singular do objeto e a impossibilidade de
agregacao de outros servigos (tais como limpeza ou administragéao predial) ao valor da
locagao.

3.6 Diante do parecer técnico da Comissao de Avaliacao e da inexisténcia de iméveis
publicos aptos a atender as necessidades do servigo, conclui-se que a locacdo do
imével apresenta-se como a solugdo mais adequada, econdmica e eficiente,
assegurando a continuidade, a estabilidade e a qualidade da oferta dos servigos
socioassistenciais prestados pela Casa do ldoso, em conformidade com as diretrizes
da politica publica de atendimento a pessoa idosa.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O Locatario pagara pela Locagéo o valor R$ 9.000,00 (nove mil reais) mensais,
pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

4.2 O pagamento do valor citado no item anterior devera ser efetuado sempre até o 5°
(quinto) dia do més subsequente ao vencido.

4.3 O valor da locagao podera ser reajustado apdés 12 (doze) meses a contar da
assinatura do contrato e do ultimo reajuste, com base no IGP-M acumulado do ano.
4.4 A parte da contratagdo cabe ao Municipio Locatario o pagamento das taxas
referente a energia elétrica e consumo de agua, mensalmente.

4.5 Caso o objeto seja recusado por estar em desacordo com as especificagdes, o
prazo para pagamento sera contado a partir da data de substituicdo ou adequacgao do
bem e/ou servico.

4.6 Findado o prazo da presente locagdo, o Locatario obriga-se a restituir o imovel,
objeto deste termo de documento, completamente desocupado, independente de
notificagcéo judicial ou extrajudicial, nas mesmas condi¢gdes que recebera do Locador.
4.7 A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

4.8 Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidagdo, qualquer obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade
contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a execucdo do objeto
contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de precos ou a
corregao monetaria.

4.9 Serao retidos na fonte os tributos e as contribuicbes elencados nas disposicdes
determinadas pelos érgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugcbes
normativas vigentes.
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4.10 Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Campos Novos, o
valor do montante ser4 atualizado financeiramente, e acordo com o indice Nacional de
Precos ao Consumidor — INPC (IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do
efetivo pagamento, mediante Ordem Financeira e apresentacédo de nota de débito ou
fatura.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1 A despesa decorrente deste contrato correrdo por conta da dotagao orcamentaria:
11.008.08.241.0016.20116.3390000000.15000000000000 - APLICACOES DIRETAS

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES

6.1 Constituem obrigacées da CONTRATANTE/LOCATARIO

a) Designar servidor para exercer a funcdo de fiscalizagdo e acompanhamento da
execugao do contrato;

b) Receber o imdével no prazo e condi¢des estabelecidas no instrumento contratual e
Seus anexos;

c) Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imével recebido
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins
de aceitacao e recebimento definitivo;

d) Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e) Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao
fornecimento/execucgao do objeto, no prazo e forma estabelecidos no contrato;

f) Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para
que efetue a entrega do bem ou prestagao do servico.

g) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

h) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
i) E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

j) Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

k) Restituir o imével, finda a locagao, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigao minuciosamente elaborada quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal,;

I) Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR,;

m) Quando da devolugéo do imével/espaco fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado;

n) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

o) Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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p) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

q) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e

por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao

desempenho das suas atividades;

r) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a

LOCATARIA;

s) Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas

necessarias a sua administragado, como:

v" Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

v" Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

t) A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de

condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal,

podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgéo.

u) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;

v) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

w) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes

que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis

federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdével/espaco fisico

locado.

6.2 Constituem obrigagcoes da CONTRATADA/LOCADORA:

a) Apds a convocagao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob

pena de aplicagao das sangdes previstas;

b) Cumprir todas as obrigagbes constantes no instrumento contratual, seus anexos e

sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas

decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto;

¢) Nao transferir a outrem a execugéo do objeto e demais obrigacbes avangadas;

d) O contratado obrigar-se-a, no prazo e condi¢des estipuladas, a executar os servigos

contratados pelo municipio;

e) Manter, durante toda execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes

por ela assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas neste

instrumento contratual;

f) Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na

execugao do objeto;

g) Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel

por realizar e receber as comunicacoes do fiscal e/ou gestor do contrato;

h) Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina, e

em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

i) Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum

impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

j) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imoével;

k) Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,
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I) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

m) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;

n) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacao genérica;

o) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

p) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como:

v Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

v" Pintura das fachadas, empenas, pogcos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

v" Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

v" Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

q) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,

inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como

eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao incumba a

LOCATARIA;

r) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de

ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede

elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos

equipamentos;

s) Realizar a manutengcéo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas

expensas; Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagcéo e

qualificagao exigidas no processo de contratagao;

t) Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra o fogo, caso ocorra um sinistro

dessa natureza;

u) Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo

esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

v) Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive

com a apresentacdo da documentagao correspondente.

w) Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 60 (sessenta) meses, a partir
da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que as condi¢des, as necessidades e 0s
precos permanegam vantajosos para a Administragcdo, permitindo a negociagédo com o
contratado ou a extingao contratual sem énus para qualquer das partes, nos termos do
artigo 106 caput da Lei 14.1333/2021;

7.2 Eventuais alteragbes contratuais obedecerdao ao disposto na Minuta Contratual e
no artigo 124 e da Lei Federal n® 14.1333/2021.

7.3 O valor da locagao podera ser reajustado apdés 12 (doze) meses a contar da
assinatura do contrato e do ultimo reajuste, com base no IGP-M acumulado do ano.
7.4 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.5 O pedido de reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a data
da prorrogacao contratual subsequente.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse https://camponovodoparecis.1doc.com.br/verificacao/74C9-EF91-2D05-26F5

Assinado por 2 pessoas: TARCISIO NASCIMENTO e EDILSON ANTONIO PIAIA

=



QeVEFRE MURTEIHE] Av. Mato Grosso, 66NE, Centro
i By Campo Novo do Parecis, MT
CAMPO Novo CEP 78360-000 - 65 3382-5100
DO PARECIS CNPJ: 24.772.287/0001-36

www.camponovodoparecis.mt.gov.br

7.6 A concesséo do reajuste sera formalizada por despacho da autoridade competente
e registrada no contrato por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — FUNDAMENTACAO LEGAL

8.1 O presente contrato é realizado por meio de contratacao direta, por inexigibilidade
de licitacdo, em razdo da inviabilidade de competicdo, conforme previsto no Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1 Podera haver rescisao do contrato nas seguintes hipoteses:

I - Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE quando nao
cumpridas pela CONTRATADA as clausulas contratuais aqui estabelecidas ou quando
seu cumprimento se der do modo irregular;

Il - Consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, desde que haja interesse
da Administracao;

lll - Judicial, nos termos da legislagao vigente.

IV - A extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingédo
consensual deverdo ser precedidas de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

V - Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, o contratado
sera ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera
direito a aos pagamentos devidos pela execug¢ao do contrato até a data de extingao.

VI - Os casos de rescisao serao formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa.

VIl - A rescisdao administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizagao
escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA- DA FISCALIZACAO

10.1 A contratacdo devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

10.2 O instrumento sera fiscalizado por um fiscal cujas atribuicbes sao relativas a
execugao do objeto contratual, conforme estabelecido no Decreto Municipal 56/2023.
10.3 Os agentes fiscalizadores serdo designado mediante memorando elaborado pela
secretaria solicitante.

10.4 Apds a Nota de Autorizagdo de Despesa sera elaborado o plano de fiscalizacao
do mesmo, conforme as estratégias de execucdo do servico em consonancia ao
Decreto Municipal 56/2023.

10.5 A execucgao da contratacdo devera ser acompanhado e fiscalizado por meio de
instrumentos de controle, que compreendam, quando for o caso, a mensuragdo dos
seguintes aspectos:

a) os resultados alcangados em relagdo a contratacdo, com a verificacdo dos prazos
de fornecimento e da qualidade demandada;

b) os recursos humanos empregados, em fun¢cdo da quantidade e da formacéao
profissional exigida, quando se tratar de contrato com dedicagao exclusiva de mao de
obra;

¢) a qualidade e quantidade dos recursos materiais utilizados;

d) a adequagao dos servicos prestados a rotina de execugao estabelecida;

e) o cumprimento das demais obriga¢gdes decorrentes do contrato; e

f) a satisfacao do publico usuario, quando cabivel.
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10.5.1 O fiscal da contratacdo devera verificar ainda os impactos sobre o pagamento,
nas situacdes em que a contratada:

a) Nao produzir os resultados, deixar de fornecer, ou nédo fornecer com a qualidade
minima exigida as atividades contratadas;

b) Deixar de utilizar materiais e recursos exigidos para a execugido do servigo, ou
utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

10.5.2 O descumprimento total ou parcial das responsabilidades assumidas pela
contratada, sobretudo quanto as obrigacdes e encargos sociais e trabalhistas,
ensejara a aplicagado de sang¢des administrativas, previstas neste Edital e na legislagao
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual.

10.6 O servico sera recebido provisoriamente em 05 (cinco) dias, e para tanto devera
observar se o produto/servigos esta condizente com a fatura, com as informagdes do
contrato, ou documento equivalente, com a Nota de Empenho, assim como observar
se o0 servigo estad sendo entregue em perfeitas condicbes de consumo e dentro das
especificacdes contratadas.

10.7 O fiscal devera anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas ao
fornecimento do objeto contratado, determinando o que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

10.8 A fiscalizagcdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfei¢gdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com a Lei n° 14.133, de 2021.

10.9 As notificagdes serao comunicadas preferencialmente por meio de endereco
eletrébnico da contratada, devendo a contratada informar em seus documentos as
informagdes necessarias para tanto, e eventualmente mediante oficio de forma
presencial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Comete infracdo administrativa a licitante que cometer, por dolo ou culpa,
quaisquer das infracdes previstas na Lei Federal n. 14.133/2021, quais sejam:

a) Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Dar causa a inexecugéao parcial do contrato que cause grave dano a administragéo,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) Dar causa a inexecucao total do contrato;

d) Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

e) Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) Nado celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

h) Apresentar declaragdo ou documentacgéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitacdo ou a execugao do contrato;

i) Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

j) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

I) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
11.2 A licitante/contratada que cometer qualquer das infracbes discriminadas nos
subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
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sangdes mencionadas abaixo, de acordo com a Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril
de 2021:

a) Adverténcia;

b) Multa Moratéria;

¢) Multa Compensatéria;

d) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragcdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo prazo maximo de 3 (irés)
anos;

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administragcdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos € maximo de 06 (seis) anos.
11.2.1 As sang¢bes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou néo,
a penalidade de multa.

11.3 Na aplicacéo das sangdes serao considerados:

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

¢) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para a administragcao publica;

e) A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos 6rgaos de controle.

11.4 O processo de aplicagdo das penalidades previstas acima respeitara o devido
processo legal e a ampla defesa da licitante/contratada e tramitara de acordo com o
Decreto Municipal n. 56/2023, que também sera utilizado para aplicacdo das multa de
acordo com a Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

11.5 A penalidade de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica
Municipal nao sera cabivel quando se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave,
quando entao sera aplicada a penalidade de declaragao de inidoneidade.

11.6 A aplicacéo da sancio de impedimento de licitar e contratar com a Administracéo
Publica Municipal, acarretara a rescisao contratual prevista no art. 137 e seguintes da
Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021 e art. 604 do Decreto Municipal 056/23.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

12.2 Aplicam-se a execucgao deste Contrato a Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de
2021, no que couber, os preceitos de Direito Publico e, supletivamente, os Principios
da Teoria Geral dos Contratos e as disposicdes de Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Campo Novo do Parecis/MT, como competente
para dirimir quaisquer duvidas e/ou omissdes oriundas da aplicagdo do presente, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

13.2 E por entenderem assim, justas e acordadas, assinam o presente contrato em 03
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas que também
assinam.

XXXXXXXXXXXXXX (MT), XXXXX de XXXXXXXXX de 2026.

XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
Gestor do Executivo/Prefeito Municipal
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